UCHWALA NR IN.14.2015
RADY GMINY UDANIN

z dnia 30 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrebu R6zana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2013r. Nr poz. 594ze zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LVIII/204/2010 Rady
Gminy Udanin zdnia 1 wrze$nia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obr¢bu Rozana zmienionej uchwala Rady Gminy Udanin Nr
XLV.193.2014 25 czerwca 2014 r. zmieniajacej uchwale Nr LVIII/204/2010 Rady Gminy Udanin z dnia
1 wrze$nia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrebu Roézana, obejmujacego obszar obrebu geodezyjnego Rozana w granicach administracyjnych
z wylaczeniem dziatek ewidencyjnych nr: cze$¢ (dalej cz.) 478/2, 308, 309, 310, 314, 315, 316, 463, 464, 465, 466,
467, 468, 469, 470, 471, 472, 474/1, 476, 57, cz. 306, cz. 311, cz. 317, cz. 452, cz. 462, cz. 477/1, cz. 478/3; po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Udanin nr LII/163/2010 z dnia 3 marca 2010 r., Rada Gminy
uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rozana.
2. Granica obszaru planu okre$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralng czgs$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu dla obszaré6w planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terenéw otwartych w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu dla obszaréw zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) granice terenow zamknietych;
3) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
4) symbole terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo — literowo — cyfrowego;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) obowiagzujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszar podworzy gospodarczych,
b) obszar zieleni ruralistyczne;j;
9) obiekty i obszary chronione planem:
a) obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw archeologicznych,

¢) strefy ochrony konserwatorskiej:
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- granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — "A", z rozroznieniem na "A1" i "A2",
- granice strefy ochrony konserwatorskiej — "B", z rozr6znieniem na "B1" i "B2",
- granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego — "K",
- granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — "W",
- granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — "OW™".
10) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci
a) granice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV,
b) granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych,
¢) granica stref ochrony sanitarnej od terenéw cmentarzy czynnych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
3) obszary wylgczone z opracowania
4) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
b) granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkow,
c) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
d) granica ztoza glin ogniotrwalych "Rézana";
6) infrastruktura techniczna:
a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20 kV,
b) projektowane linie sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) orientacyjna lokalizacja projektowanych elektrowni wiatrowych;
7) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci

a) orientacyjne granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych polozone poza
obszarem objetym niniejsza uchwala, mogace wymaga¢ lub wymagajace posiadania stosownych
obowigzujagcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian (przy realizacji
elektrowni wiatrowych o mocy mogacej powodowac: ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystepowanie znaczacego oddzialtywania na $rodowisko, poza obszarem
niniejszego planu),

8) oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ poza granicg planu.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo — literowo — cyfrowym, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejsza
uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réZznym przeznaczeniu oraz
réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje¢ lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktorej lub ktorych
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatlce budowlanej wraz z infrastrukturg
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komunikacyjna itechniczng niezbedna do wiasciwej obstugi zabudowy izagospodarowania terenu,
w przypadku gdy w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje podstawowa wskazuje si¢ wiecej niz jedna, na
terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich wymienionych funkcji lub jedng z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolem, funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlane;
w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkdéw znajdujacych sie
na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na terenach
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy
w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje uzupeniajaca wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbgdne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okre$lonym
przeznaczeniem, w tym infrastruktur¢ techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezbgdna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendow i obiektow, do
czasu realizacji podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia okreslonego w planie;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub okre§lona
ustaleniem w tek$cie uchwaly, do ktoérej nalezy sytuowaé noworealizowane budynki gléwne przegroda
zewnetrzng, z dopuszczeniem uskokoéw w glab dzialki na co najwyzej 30% jej dlugosci oraz z dopuszczeniem
wycofania linii parteru irozwigzania go w postaci podcienia, arkad, wnek; obowigzujace linie zabudowy
nie dotycza okapow 1gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy iloggii
wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz budynkow towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowaé¢ w glebi dziatki
lub, jezeli zaznaczono inaczej w ustaleniach szczegdétowych - zgodnie z tymi ustaleniami; obowigzujace linie
zabudowy nie dotycza tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub
okreslong ustaleniem w teks$cie uchwaty, przed ktéra nie wolno lokalizowaé noworealizowanych budynkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapdéw i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz
balkonow, zadaszen, schodow, gankow, wykuszy iloggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz sieci
1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami - wysoko$¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem;

b) w odniesieniu do budynkoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb Iudnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogdlnospotecznym realizujace cele
publiczne, w szczegodlnosci uslugi: oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, rekreacji i wypoczynku, spoleczno-
kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych, inne;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

13) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu , a takze obiekty matej architektury,
altany, zadaszenia itp;;

14) obiektach o wartosciach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
zabytkowe 1 tradycyjne wpisane do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

15) oryginalnym, pierwotnym lub historycznym [dotyczy elementu lub cz¢Sci obiektu, zespolu lub obszaru
zabytkowego lub tradycyjnego] — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ lub element budynku okreslony w tresci
ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiektu lub innych
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prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, dopuszcza si¢ przyjmowanie za oryginalny rowniez element
z okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, jednak tylko w przypadku gdy
badania historyczne i architektoniczne wykazg niemozno$¢ ustalenia jego pierwotnego wygladu lub nizszy
poziom artystyczny w poréwnaniu z realizacja chronologicznie pdzniejsza;

16) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na uczytelnieniu, uzupehieniu lub
odtworzeniu historycznego uktadu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejgcego zainwestowania
do wspotczesnych wymogow technicznych oraz funkcjonalnych, ktore w zaleznosci od stopnia destrukcji oraz
mozliwosci ekonomicznych i akceptacji spotecznej, polegaja na: integracji kompozycji i/lub rekompozycji i/lub
rekonstrukeji;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumiec:

a) [odnosnie budynku] dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegodlnosci
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, zmiane sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

b) [w pozostalych przypadkach tj. odno$nie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz
wymieniony w lit. a] uznanie jego aktualnych parametrow tj. obowiazujacych w przepisach odrgbnych na
dzien ich wykonania;

18) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, robot w wyniku ktérych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczeg6lnosci budynku, realizowanych
w szczegolnosci poprzez:

a) przebudowg wewngtrznych przegrod budynku,

b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegdlnosci:
pilastrow, ryzalitow, sztukaterii zewngtrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do otworow
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

19) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robodt
w wyniku ktoérych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub
estetycznych, realizowanych w szczego6lnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow
1 materiatéw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowe;j;

20) nieucigzliwych [ustugach i rzemioSle] - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe izwiazane znimi
obiekty $wiadczace niezbedne ipodstawowe ushugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpaddw, transportu, teletechniki;

22) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowigca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz
z niezbednymi instalacjami i urzgdzeniami, w tym m.in. fopatami wirnika oraz towarzyszacg im infrastruktura
techniczng wykorzystujaca do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

23) granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumiec
granice stref ochronnych od terendw na ktérych przewiduje sie¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Ustalenia ogodlne obowiazuja na calym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.
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3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo —
literowo — cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacje terenu na zalaczniku graficznym, odpowiednio:
I — na zalgczniku nr 1 opracowanym w skali 1: 2 000, II — na zalaczniku nr 2 opracowanym w skali 1 : 1 000.
Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
1) terenow objetych ochrong na mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody;
2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszarow wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw: Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terendw, zgodnie z zalgcznikiem graficznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami - oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy ustugowe;:

a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U,

b) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP,

¢) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem UKs,

d) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
3) tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem Z,

b) tereny cmentarzy czynnych — oznaczone symbolem ZCc,

¢) tereny lasoéw — oznaczone symbolem ZL,

d) tereny dolesien — oznaczone symbolem ZLn,

e) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczone symbolem WS;
4) tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,

b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

¢) tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDr;
5) tereny aktywnosci gospodarcze;j:

a) tereny obiektow produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko —
oznaczone symbolem P,

b) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin PG;

6) tereny miejsc postojowych dla samochodow osobowych - oznaczone symbolem KS;

Id: 4ABCE2B0-C931-44F3-B5A4-599995179AAE. Podpisany Strona 5



7) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone symbolem E,
b) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone symbolem EW;
8) tereny komunikacji:
a) tereny kolei (tereny zamknigte) — oznaczone symbolem KK,
b) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej —oznaczone symbolem KDZ,
¢) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem KDL,
d) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
e) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,
f) tereny ciggdw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem KXJ,
g) tereny ciggow pieszych — oznaczone symbolem KX.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ elementéw matej architektury.
2. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 170 m wysokos$ci nad poziomem terenu.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

4. Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?2, w tym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

5. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 2 i 3, wyznaczonymi na rysunku planu w odlegtosci co najmniej:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg zbiorczg oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowsa oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW oraz z ciggiem
pieszo - jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,

e) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny kolei, oznaczonej symbolem przeznaczenia KK,
f) 12 od linii rozgraniczajacej laséw, w tym oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL,

g) zmiennej 4— 15m (zgodnie zrysunkiem planu) od linii rozgraniczajacej wod powierzchniowych
$roédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowg zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie
z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrgbie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza
si¢ w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

5) nowa zabudowe gtowng nalezy lokalizowa¢ wzdhuz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnienie
lub kontynuacje istniejacej zabudowy szeregowej lub blizniacze;j.

6. Odnosnie istniejgcej zabudowy dopuszcza sig:
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1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
3) remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

7. Zabudowge istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupehniajace ustala
si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty budynkow bez
mozliwo$ci rozbudowy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatka budowlang.

9. Geometria, pokrycie ikolorystyka dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego zgodna z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, jak
par. 9.

10. Geometrie, pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupetniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowac do
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

11. Jezeli w ustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej obowiazuje nastepujgca kolorystyka obiektow:

1) dla elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow
zgodna z ustaleniami par. 9;

2) dla elewacji pozostalych obiektow nie wymienionych w pkt 1o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych idopuszczaniem barwy bialej lub kolorystyka wynikajaca
z uzytych naturalnych materiatéw elewacyjnych, w szczegdlnosci cegly, przy czym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespotu obiektow stanowigcych jeden
kompleks obowigzuje jednolita kolorystyka.

12. Na elewacjach budynkow gltownych dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych materialdow o wysokiej
intensywnosci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia.

13. Dla elewacji budynkéw towarzyszacych obowiazuje stosowanie materiatdw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku glownym, zgodnie z ust. 12 z dopuszczeniem zlamanej barwy biatej lub
jasniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu glownego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego
kompleks garazy obowigzuje jednolita kolorystyka.

14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkow oraz detalu towarzyszacego obowiazuje
kolorystyka achromatyczna (neutralna).

15. Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i falistej jako pokry¢ dachowych oraz materialow
wykonczeniowych typu ,,siding.

16. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéow publicznych objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym muszg mie¢ jednolity wyglad i wysokos¢.

17. Zabrania si¢ realizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych:
1) na terenach ushug publicznych;
2) na terenach zieleni urzadzone;.

18. Jezeli w tekscie uchwaty nie zaznaczono inaczej, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklamowych innych
niz wolnostojace o tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m? dla terenu
dziatki budowlanej oraz z dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P zwigkszenia
acznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, do 20 m?dla terenu dzialki, z zastrzezeniem iz:

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zaleznosci od funkcji terenu
iwarunkow  zabudowy  izagospodarowania  terenu  podanych  wustaleniach  szczegdlowych)
zagospodarowaniem terenu jednolity harmonijny zespot;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
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a) taczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze by¢ wigksza niz 3 m?, z zastrzezeniem jak
pkt 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji
obiektow, z zastrzezeniem jak pkt 3 lit. b,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dzialek dziatalnosci, do ktérych posiada sie tytul prawny;

3)na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej"A","B"i strefie ochrony krajobrazu
kulturowego"K":

a) jest to reklama w formie wypuklego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic (szyldow)
reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji obiektow o powierzchni, mierzonej po
obrysie zewngtrznym, nie wigkszej niz 2 m?,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,
¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnosci, do ktérych posiada si¢ tytut prawny.

19. Elektrownie wiatrowe podlegaja obowigzkowi zgloszenia Szefostwu Stuzb Ruchu Lotniczego SZ RP, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg¢ oraz powiadomienia o przewidywanym terminie ukonczenia budowy
inwestycji z co najmniej dwumiesiecznym wyprzedzeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska iprzyrody, wtym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem terendow P i PG, gdzie obowigzujg ustalenia jak w ust. 3.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — uslugowej oraz na terenach lasow,
zieleni nieurzadzonej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

3.Dla terendw nie wymienionych wust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje dzialalnosci, w ktorej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na S$rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym
przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na §rodowisko winno zamykac sie:

1) na terenie dziatki lub zespohu dziatek do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny;

2)w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych — dotyczy planowanego
oddziatywania hatasowego;

3) w granicach terenéow U,P, PG.

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych standardéow jakosci Srodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5. Ustala si¢ strefy ochronne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewoddw linii napowietrzne;j:

1) 3 m - dla linii 0 napigciu znamionowym nieprzekraczajagcym 1 kV;

2) 10 - m dla linii o napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 30kV, z dopuszczeniem:
a) zmiany potozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,
b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne.
6. W granicach strefy ochronnej, ktorej mowa w ust. 5 zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

2) wprowadzania zadrzewien, w tym dolesien i nasadzen zieleni wysokiej.

7. Dla terenow zmeliorowanych ustala sig:
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1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci melioracyjne;j;

2) wzdluz rowéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
izieleni wysokiej o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego
konserwacje;

3) w przypadku kolizji z projektowanymi zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposdb zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu odcinkow rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je
odtworzy¢.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zregulacja wdod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow iurzadzen wodnych, zzachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach szczego6lnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzgdzonej:
1) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych;
2) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;
3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

4) wzdtuz ciekéw wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktoére uniemozliwi dostgp do wod dziko zyjacym zwierzgtom.

10. Obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terendw uzytkowanych jako las oraz platéw terenu ze
starodrzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpornos$¢ gatunkowsa i siedliskows.

11.Plan wustala granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych w obszarze
wskazanym na rysunku planu. Dopuszcza si¢ zmniejszenie ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni
wiatrowych, poprzez dostosowanie parametrow technicznych elektrowni, w szczegdlnosci jej mocy znamionowe;j i/
lub zastosowanie dziatan ochronnych i minimalizujacych, w tym czasowych wyltaczen turbin lub zastosowania
wariantu pracy elektrowni w trybie cichym..

12. W granicach strefy o ktorej mowa w ust. 11 wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi.

13. Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odlegtosci:

1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly
pobyt ludzi, zaktadow produkujacych artykulty Zzywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly zywno$ci oraz urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia icelow
gospodarczych;

2)od 50m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowiazuje nakaz podlaczenia wszystkich
budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.

14. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU jako terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako terenéw zabudowy zagrodowej;

4) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP i US jako terenow przeznaczonych do lokalizowania
ustug z zakresu os$wiaty, kultury, zdrowia, sportu (tereny zwiazane ze stalym lub czasowym przebywaniem
dzieci lub mtodziezy) z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocne;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazujg ponizsze ustalenia:

1) plan wskazuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:
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L.p Obiekt Adres Whis do rejestru zabytkéw
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi
2. Zespot kosciota p.w. $§w. Szymona i Judy:
a. | Kosciot p.w. $w. Szymona i Judy (ruina) kwalifikuje si¢ do objecia ochrong prawna
poprzez wpis do rejestru zabytkow
b. | Cmentarz przykoscielny kwalifikuje si¢ do objecia ochrong prawna
poprzez wpis do rejestru zabytkow
3. Zespot cmentarza parafialnego:
a. | Cmentarz ewangelicki, obecnie parafialny 7a Wsig A/1141/902/Lz dn. 16.02.90
b. | Kaplica mszalna A/1140/613/L z dn. 28.12.86
c. | Mur cmentarny
4. Zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem:
a. | Oficyna mieszkalna Nr 26
b. | Oficyna mieszkalna Nr 27
c. | Budynek gospodarczy I
d. | Budynek gospodarczy II z oborg
e. | Stodota
f. | Oboral
g. | Obora II
h. | Budynek gospodarczy 111
i. | Park z miejscem po patacu
5. Dom mieszkalny Nr 8
6. Dom mieszkalny Nr9
7. Dom mieszkalny Nr 11
8. Dom mieszkalny Nr 14
9. Zagroda nr 15: Nr 15
a. | Dom mieszkalny Nr 15
b. | Stodota Nr 15
10. Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 22
11. Dom mieszkalny Nr 31
12. Szkota ewangelicka, obecnie $wietlica Nr 33
13. Dom mieszkalny Nr 39
14. Dom mieszkalny Nr 41
15. Dom mieszkalny Nr 42
16. Dom mieszkalny Nr 43
17. Dom mieszkalny Nr 45
18. Dom mieszkalny Nr 47
19. Zagroda nr 53: Nr 53
a. | Dom mieszkalny Nr 53
b. | Budynek gospodarczy Nr 53

2) ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt. 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
warto$ci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu — zakaz nadbudowy irozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
nieistniejagcych czesci, ktérych wystgpowanie potwierdza badania historyczne i/lub architektoniczne oraz
w miar¢ potrzeby archeologiczne,

¢) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztattu, rozmiaru irozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem dla obiektéw innych niz kosciét jak lit. e,

e) w przypadku przebicia nowych otwordow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku,

f) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
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g) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z nadanym w ustaleniach szczegotowych przeznaczeniem terenu,
do kompozycji i detalu elewacji,

h) zachowanie aw przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej
z obowiazkiem zharmonizowania otworéw dopuszczonych wlit. e zotworami oryginalnymi lub
odtwarzanymi,

1) zastosowanie kolorystyki i materialow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szczegdlnosci
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ §cian zewngtrznych oraz ceramicznych pokry¢ dachowych w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne, stosuje si¢ pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

3) ustalenia dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, wymienionych w pkt 1:
a) dla zespolu cmentarza parafialnego z kaplicag mszalng jak dla strefy "A1" i "W";
4) ustalenia dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
wartosci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu obiektu,
¢) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem jak lit. e,

e) w przypadku przebicia nowych otwordow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku,
f) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

g) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z nadanym w ustaleniach szczegotowych przeznaczeniem terenu,
do kompozycji i detalu elewacji,

h) zachowanie aw przypadku =zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowe;,
z dopuszczeniem jak lit. e,

1) zastosowanie kolorystyki i materiatdw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w szczegolnosci
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢ dachowych w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wilasciwe dla danego obiektu;

5) ustalenia dla obszaréw wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 1:
a) dla zespotu kosciota wraz z cmentarzem przykoscielnym jak dla strefy "A2" i "W",
b) dla uktadu ruralistycznego wsi Rozana jak dla strefy "B1",
c) dla zespotu folwarcznego z parkiem jak dla strefy "B2";

6) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow i wojewodzkiej ewidencjizabytkow

s tzll(l)rvr:l:srka obslj:rl:e;ZP Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
2/63 80-22 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pradzieje
3/64 80-22 Osada? Pozne $redniowiecze
Cmentarzysko IV okres epoki brazu-okres halsztacki, Stanowzskc? wpisano do rej e'stru
51 81-23 ciatopalne kultura huzycka zabytkow pod numerem:
42/574/Arch/1971 w dniu 5.11.1971
Osada IV okres epoki bragzu-okres halsztacki,
6/2 81-23 kultura tuzycka
Osada? Sredniowiecze
Osada Epoka brazu-okres halsztacki, kultura
7/5 81-23 huzycka
Slad osadnictwa Sredniowiecze
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8/6 81-23 Osada Okres halsztacki - kultura tuzycka

9/7 81-23 Osada? Pradzieje
10/47 80-23 Osada Okres halsztacki - kultura tuzycka
11/48 80-23 Osada Epoka brazu-okres halsztacki, kultura

tuzycka

Ruiny kosciota
12 wraz XV wiek Numeracja tymczasowa
z cmentarzem

Dawna siedziba

13 mieszkalna XVIII wiek Numeracja tymczasowa
otoczona fosg
14 Cmentarz XIX wiek Numeracja tymczasowa

7) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 6:
a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ rejestrze zabytkéw iewidencji zabytkow AZP —
obowiagzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
ewidencji irejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupelieniom i weryfikacji a ich
aktualizacja nie powoduje koniecznos$ci zmian ustalen planu;

9) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej :
a) Scistej ochrony konserwatorskiej" A", z rozroznieniem na ,,A1” i ,,A2” oraz ustaleniami jak nizej,

b) ochrony konserwatorskiej"B'"(granica strefy jest tozsama zobszarem ujetym w ewidencji zabytkoéw),
z rozrdznieniem na'"B1 i"'B2" oraz ustaleniami jak nizej,

¢) ochrony krajobrazu kulturowego" K",
d) scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych"W",

e) ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych"OW" (granica strefy jest tozsama z obszarem uj¢tym
w ewidencji zabytkow archeologicznch);

10) ustalenia dla zespolu cmentarza parafialnego z kaplica mszalna objetego strefa S$cistej ochrony
konserwatorskiej "A1":

a) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego, w tym: kaplic, historycznych ogrodzen,
bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, uktadow zielen,

b) usuniecie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementow znieksztatcajacych zalozenie historyczne,

¢) nowe zainwestowanie wylacznie jako uzupekienie istniejgcego na terenie, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem zatozenia,

d) zachowanie i wlasciwe zabezpieczenie w miejscu posadowienia historycznych nagrobkéw, z dopuszczeniem
utworzenia lapidarium,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych np. z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

g) ogrodzenie cmentarza w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia pelni¢ moze zar6wno twor sztuczny, np.: mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny, np. zywoptot), przy zachowaniu zakazu budowy ogrodzen
betonowych z elementdéw prefabrykowanych;

11) ustalenia dla zespolu kosciola wraz z cmentarzem przykoS$cielnym objetego strefg Scislej ochrony
konserwatorskiej "A2":

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,

b) zachowanie ikonserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegélnych elementéw tego
uktadu,
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¢) usunigcie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementow znieksztalcajacych zalozenie historyczne,

d) dopuszczalne nowe inwestycje wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z zabytkowym charakterem zespotu,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych np. z urzagdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

12) ustalenia dla ukladu ruralistycznego wsi Rézana objetego strefa ochrony konserwatorskiej '"B1'"(granica
strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow):

a) zachowanie i ekspozycja historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic, miedzuchéw
i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéw zabudowy oraz
poszczegblnych elementow tego uktadu, wraz z ich niezbedng konserwacja,

b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly (w tym: wysokosci, ksztattu i nachylenia
glownych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy architektonicznej, formy i podzialow
otwor6w okiennych idrzwiowych, przy zachowaniu dominacji zabudowy historycznej nad
nowoprojektowana,

¢) obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca,
pierwotng czgscig,

d) zastosowanie  kolorystyki imateriatbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ §cian zewnetrznych oraz na dachach dachowki
(ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie
niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; na dachach obiektow
towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujacego dachéwke w kolorze ceglastym,

e) usuni¢cie obiektow dysharmonizujacych, nie spelniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektéw zabytkowych lub w uzasadnionych przypadkach
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajacych zatozenie historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementoéw prefabrykowanych; forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym wurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztow zwigzanych np. zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikow na materialy masowe na tytach dziatek, ostonigtych zabudowa
w miejscach nie eksponowanych, wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych
obiektow,

j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi;

13) ustalenia dlazespolu folwarcznego z parkiem objctego strefg Scislej ochrony konserwatorskiej
"B2"(granica strefy jest tozsama z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow) :
a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalno$ci inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, wnetrz parkowych,
podwoérzy gospodarczych, placow, historycznych zbiornikow wodnych, linii zabudowy, kompozycji
historycznej zieleni oraz poszczegdlnych elementow tego uktadu,
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¢) likwidacja obiektow tymczasowych,

d) dopuszczalne nowe inwestycje wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z zabytkowym charakterem zespotow,

e) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zatozenia i zespolu dopuszczalna w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkoéw lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy historycznej z nawigzaniem do
historycznych obiektoéw w zakresie skali, gabarytow, bryly, rozwigzania elewacji, uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki,

f) uporzadkowanie wnetrz  zabudowy zabytkowych zespoldéw budowlanych z zagospodarowaniem
odtworzeniowym w przypadku wyburzen historycznych obiektow z dopuszczeniem zagospodarowania
zielenig urzadzong pustych placow, wg indywidualnych projektow; preferowana jest zielen niska i pnaca,

g) zastosowanie  kolorystyki imateriatbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz na dachach dachowki
(ceramicznej lub betonowej)w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie
niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; na dachach obiektow
towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujacego dachéwke w kolorze ceglastym,

h) zakaz budowy silos6w w obrebie podworza gospodarczego; dopuszcza si¢ budowe silosow jako wbudowane
w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejgcych obiektow historycznych,

1) zakaz urzadzania ztomowisk i sktadowisk,

j) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol,
k) zakaz dalszych podziatéw zespotow,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

m) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych 1imasztow zwigzanych np.
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

n) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

14) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K":

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali
i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz
nawigzanie formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztéw zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, wtym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

15) ustalenia dla strefy $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych "W":
a) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sie:

- zakaz dzialan inwestycyjnych mogacych spowodowa¢ zmiang uksztattowania terenu, nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

- dopuszczenie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych
w tym pozniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem;

16) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych"OW'"(granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych) — wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drdég publicznych;

2) ciagi piesze;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

5) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosci.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, drég publicznych i ciggow
pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 171 18;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych -
gabaryty pojedynczego obiektu nie moga przekracza¢ 80 m3?, przy czym powierzchnia catlkowita obiektu
nie moze by¢ wieksza niz 20 m?, a wysoko$¢ nie moze przekraczac 4 m;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty iurzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstlugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen wiejskg, ciagi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogélnych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane :
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszczegolnych terenow:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:

- wolnostojace;j =800 m?,
- bliZzniaczej =500 m?,
- SzZeregowe;j =350 m?,
- grupowej =3000 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU =1200 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U =500 m?,
d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia P = 1000 m?,
e) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM =1200 m?,
f) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a - e =2m?;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontu dziatki:
a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz zabudowy
ustugowej: 20 m — dla zabudowy wolnostojacej i grupowej, 11 m — dla zabudowy blizniaczej, 9 m — dla
zabudowy szeregowe;j;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. ai b - minimalna szeroko$¢ frontu
dzialek wynosi Im;

4) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢ w przedziale
od 70°do 90°.

2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dzialki oraz minimalnej szerokosci frontu dzialki nie dotycza
wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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3.Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania ipodziatu
nieruchomosci - plan nie wskazuje obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ scalanie i podzial z warunkami jak w § 11 ust. 11 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obshlugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uklad drogowy obszaru, objgtego ustaleniami planu, shuzgcy powigzaniom zewnetrznym
1 wewngtrznym tego obszaru tworza nastepujace drogi publiczne:

1) droga publiczna krajowa klasy A- autostrada nr 4 — poprzez wegzet drogowy Budziszow polozony poza
granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze wojewddzkiej 345;

2) drogi publiczne wojewddzkie klasy drogi glownej KDG:

a) nr 345 — (Malczyce) - Wilczkow — Strzegom, obstugujaca potudniowo - wschodnig czg$§¢ gminy; taczy
w Wilczkowie (gmina Malczyce) droge krajowa nr 94 poprzez autostrade A-4 zdroga krajowa nr 5w
Strzegomiu,

b) nr 363 — Bolestawiec - Ztotoryja - Jawor - Jenkow, przebiegajaca w potnocno —zachodniej czesci gminy;
taczy m.in. droge krajowa nr 3 w Jaworze z autostrada A-4 i droga wojewddzka nr 345;

3) drogi publiczne powiatowe o parametrach drég zbiorczych KDZ ewentualnie drég lokalnych KDL;
4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drég lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt 2-4 stuza rowniez obstudze obszaru, w tym terendw przylegtych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terendéw oraz w przepisach odrgbnych dla drog tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolami
przeznaczenia KDL i KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz shuzace bezposredniej
obstudze zagospodarowania terendw przylegltych do nich, poprzez stosowanie zjazdow bez ograniczen,
z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drog publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Uzupeliajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegdlnych dzialek stanowig drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem
KXJ i ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe wszystkich istniejacych drég wewnetrznych, ciaggéw pieszo-jezdnych i pieszych
w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych iprzebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz zbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowag albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca / 1 mieszkanie, dom lub segment;
3) dla obiektoéw biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) dla handlu iustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca / 1 obiekt;

5) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca / stoisko;

7)dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych 1iinnych zakladow pracy minimum 3 miejsc
postojowych / 10 zatrudnionych;

8) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi);
9) dla obiektéw oswiaty minimum 2,5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;
10) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

11) dla kosciotéw minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikéws;
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12) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc;

13) dla doméw kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsc / 10 uzytkownikéw lub miejsc siedzacych, albo
konsumpcyjnych;

14) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet;
15) dla pensjonatéw i agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

8. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych placow
postojowych, pasow i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Na drogach klasy lokalnej i dojazdowej, dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspolnie
z ruchem pozostatych pojazdow bez wyodrebniania lub budowy osobnej $ciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.

10. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz $ciezek,
z ktorych korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury linii kolejowej nr 302 relacji Malczyce-Strzegom
z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy lub rozbudowy celem wznowienia przewozow.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenow
zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szczegdlnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania
terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajagcych drég publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostgp do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod deszczowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania Sciekéw, w oparciu o istniejagce, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-tlocznym odprowadzajacej S$cieki sanitarne (bytowe,
komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni ciekow w Piekarach; z dopuszczeniem jak w pkt. 4,

b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajaca wody do ciekow wodnych potoznych na obszarze gminy Udanin,
w tym w szczegodlnosci do: rzeki Cicha Woda;

2) realizacj¢ przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ich informacyjnym przebiegiem wskazanym
na zatgcznikach graficznych nr 1 i nr 2 1 zastrzezeniem jak w ust. 1;

3) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania:

a) Sciekow sanitarnych,
b) wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci i wywozenie $ciekéw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu budowy sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej;
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5) wody opadowe i roztopowe z terenow drog publicznych, miejsc postojowych dla samochodéw, terenow ustug,
terenow ustug i produkcji oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej
muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do odbiornikow naturalnych, z zastrzezeniem jak
w pkt. 9, z dopuszczeniem odwodnienia powierzchniowego drog;

6) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt. 5, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 7 - 9;

7) ilos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

8) nadmiar wod opadowych iroztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub
zbiornikdéw retencyjnych;

9) zrzuty wod opadowych i roztopowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych irozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych zistniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest zuje¢ wod
podziemnych polozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwatla, z dopuszczeniem jak pkt. 3;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub na
terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach drog publicznych, z dopuszczeniem jak pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody z istniejacych studni w granicach dzialek
budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobor wody winien odbywac si¢ z istniejacych studni
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) budowe linii kablowych SN (Sredniego napigcia) oraz w miar¢ potrzeby podziemnych linii WN 110 kV
(wysokiego napiecia) wraz zniezbednymi urzadzeniami dla wyprowadzenia wyprodukowanej energii
z odnawialnych  zréodet energii (farm wiatrowych) izrzutu energii do krajowego systemu
elektroenergetycznego;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
linii:
a) $redniego napigcia, w tym 20 kV zasilanych z: GPZ 110/20 kV potozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napiecia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (min. 20/0,4 kV), w tym ze
stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem,;

3) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegodlnosci terenach drog
publicznych;

4) nowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, w tym 20kV i niskiego napigcia, w tym 0,4kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego i niskiego
napiecia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznosci od
charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;

6) w przypadku koniecznos$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziaki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

1) ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe ilokalne systemy wykorzystujace: energi¢
elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie
wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.);
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2) sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terenow do
projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejgcego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementdw sieci iurzadzen, wtym kontynuacje budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci
telekomunikacyjnej 1iinnej niskopradowej, polozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych,
w szczegolnosci terenach drog publicznych;

3) wskazuje si¢ docelowg likwidacje linii napowietrznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetieniu przepisow odrgbnych.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku
odpadow poza granicami gminy i w przepisach odrebnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca lokalizacji pojemnikow
do czasowego gromadzenia odpadow stalych;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem
ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow w terenach
drog publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: Ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

2) uzytkowania rolnego lub sadowniczego;

3) dopuszczenia na terenach o symbolu przeznaczenia : R, ZLn i przez WS budowy tymczasowych drog
dojazdowych do terendw o symbolu przeznaczenia EW placow montazowych (serwisowych) i zjazdow z drog
wewnetrznych o symbolu przeznaczenia KDW — na potrzeby prowadzenia robdt budowlano-montazowych
zwigzanych zrealizacja elektrowni wiatrowych; po zakonczeniu robot budowlanych imontazowych
obowigzuje przywrocenie stanu pierwotnego terenu.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowe] nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludno$ci w wode
z awaryjnych studni publicznych, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ ibudowac¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysokosci ponad 100 m nad poziom terenu
obowiazujg przepisy odrgbne.
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Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1:
2000 WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 1

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I.ZL/1 — I.ZL/5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem
jak lit. bic,

b) na terenach 1.ZL/3, 1.ZL/4 11.ZL/5, lezacych w strefie ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni
wiatrowych, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na pobyt staty ludzi,

c¢) zakaz zabudowy na obszarach siedlisk objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych,

d) dopuszczalne prowadzenie drog leSnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji na obszarach siedlisk
objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

4) cze$¢ terendow potozona, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.ZLn/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej w lit. b,

b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych, atakze realizacja
infrastruktury technicznej zaréwno napowietrznej jak ipodziemnej oraz zwigzanych znig urzadzen
niezbednych do obstugi ludnosci, z nakazem rekultywacji gruntéw po zakonczeniu prac,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych do gruntéw rolnych i/lub lesnych.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem L.WS/1 — .WS/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych oraz jak lit. c,

¢) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak i podziemne;j
oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci;

3) tereny czg$ciowo polozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem L.R/1 — I.R/17 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen ibudowli rolniczych, dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz z dopuszczeniem lit. b,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drég dojazdowych do gruntéw rolnych i melioracji,
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d) dopuszczenie przekroczenia granic terenow elektrowni wiatrowych (EW) do 50 m przez rzut poziomy
zamontowanych topat wirnika, pod warunkiem wykazania prawa do wladania tym terenem przez inwestora
oraz spelnienia pozostatych ustalen planu i przepisoéw odrgbnych,

e) dopuszczenie zalesienia gruntdow niskich klas bonitacyjnych potozonych w odleglosci ponad 250m od
lokalizowanych elektrowni wiatrowych, po spetieniu pozostatych ustalen planu oraz przepisé6w odrgbnych;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz stanowisk znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow —
obowigzuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

4) czg$¢ terenow, polozona zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" 1,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drog.
§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem I.KDr/1 — I.KDr/5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) droga dojazdowa do pozostatych terenow przyleglych do niej,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga dojazdowa do gruntow rolnych;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
¢) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzuja dodatkowo odnoséne ustalenia par. 9;

5) czg$¢ terendw, potozona zgodnie zrysunkiem, planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.PG/1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wolnostojaca zabudowa shuzaca obstudze przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszczalna lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej
oraz drog dojazdowych i placow, zwigzanych z powierzchniowa eksploatacjg kopalin,

c¢) nakaz rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 10%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 80%;
3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla niego
dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej, polozonej poza granicami opracowania,
na terenie obrebu geodezyjnego Drogomitowice - Lagiewniki Sredzkie.

§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem LLEW/1 — .LEW/5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni wiatrowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty przeznaczenia podstawowego wolnostojace,
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b) dopuszczalna lokalizacja obiektu o mocy do 3,0 MW dla kazdej pojedynczej elektrowni wiatrowej, pod
warunkiem zamykania si¢ negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych (w szczegélnosci hatasu
emitowanego przez elektrowni¢ wiatrowa) we wskazanej na rysunku planu granicy strefy
ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowej lub w miar¢ potrzeby w stosownych strefach
wskazanych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach,

¢) dopuszczalna lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej
oraz drog dojazdowych i placow, zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowe;j,

d) ostateczna, szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczng zostanie
okreslona w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego,

e) obowigzek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed porazeniem pradem
elektrycznym,

f) obowiazek realizacji obiektow elektrowni wiatrowych o kolorystyce nie kontrastujacej z otoczeniem oraz
nie przyciggajacej owadow, o powierzchni matowej eliminujacej powstawanie refleksow swietlnych,

g) obowiagzek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi
oznakowania przeszkod lotniczych,

h) zakaz wykorzystywania konstrukcji elektrowni wiatrowych jako nos$nika reklamowego, z wyjatkiem
oznaczen producenta,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 170 m przy najwyzszym potozeniu topat wirnika,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymagana;

3) tereny polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla nich
dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drég dojazdowych do gruntéw rolnych oznaczonych
symbolem terenu [.KDr/l1, [.LKD1/2 iz przyleglych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu
LLKDW/1 - LKDW/4.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.KK/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolei — (tereny zamknigte);

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnosci wyposazenia technicznego kolei;

3) zasady, warunki istandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — szeroko$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) terendw potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla
niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I.KDZ/1 i . KDZ/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegolnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny czgsciowo polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I.KDL/1 i . KDL/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegolnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementdw wyposazenia drég w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, S$ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi; tereny cze$ciowo
potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" 1,,O0W” — obowiazuja dla nich
dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem I.KDD/1 — I. KDD/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegolnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementdw wyposazenia drég w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, S$ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzujg dodatkowo odnoséne ustalenia par. 9;

5) tereny czgsciowo polozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.
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§ 27. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem .LKDW/1 - .KDW/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegodlnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja dla nich
dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1:
1000 WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 2

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem II.MN/1 — II.MN/14 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,

b) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia 30%
powierzchni catkowitej budynku,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego,

d) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub mieszkaniowo -
ustugowe,

e) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zalaczniku graficznym nr 2, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. f,

f) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia itp.,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego —12 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego — 3,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,
j) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j - 40%,
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

m) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” - dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp., z dopuszczeniem jak lit. o,

n) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. o,

o) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, plaskie tj. o spadkach w granicach
2-159;

4) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obowigzuja dodatkowo odno$ne
ustalenia par. 9;

5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) tereny polozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i,,OW” —
obowigzuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

7) czgs¢ terenu ILLMN/8 polozona, zgodnie zrysunkiem planu, w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza
czynnego — obowigzuja dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 8 ust. 13;

8) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetiajacego (ustug) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obregbie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegltych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu II.LKDZ/2 lub II.LKDD/1 — II.LKDD/4,
I.LKDD/7 — I1.LKDD/9,

b) z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu ILKDW/1 — ILKDW/3,
¢) z przylegtych ciagow pieszo- jezdnych oznaczonych symbolem terenu I1.KXJ/5 i I1.KXJ/6.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IL.MNU/1 —IL.MNU/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) rzemiosto nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,
¢) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu zbudynkiem przeznaczenia
podstawowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego —12 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego — 3,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow towarzyszacych — 9 m,
1) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy obiektéw towarzyszacych — 2,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
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k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — 55%,

1) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” - dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp., z dopuszczeniem jak lit. n,

m) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. n,

n) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczane dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15%;

4) dla obiektow i obszaré6w wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odno$ne
ustalenia par. 9;

5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) tereny polozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegltych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu:
IL.LKDZ/2, 1. KDD/4, 1. KDD/5 i II.LKDD/7 — I1.KDD/9.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.U/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki wolnostojace; dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego pod
warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace Iub w polaczeniu zzabudowa przeznaczenia
podstawowego o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 2,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 50%,

h) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” 1,,OW” — obowiazuja dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji —z przyleglego ciagu pieszo- jezdnego oznaczonego symbolem terenu
IL.KXJ/4.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.UP/1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) zielen urzadzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,
d) ogodlnodostepne parkingi;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,
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b) budynki przeznaczenia uzupehiajacego wolnostojace realizowane na dziatkach budowlanych réwnoczesnie
z zabudowa ustugowa lub po jej wybudowaniu lub jako funkcja wyodrebniona w lokalu budynku
przeznaczenia podstawowego,

c) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zatgczniku graficznym nr 2, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. d,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw itp.,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

i) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp.;

4) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw — obowigzuja dodatkowo odno$ne
ustalenia par. 9;

5) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1" i ,,O0W” — obowigzuja dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.KDD/5.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.UKSs/1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych (ustugi publiczne);

2) przeznaczenie uzupehiajace — cmentarz przykoscielny;

3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami dla obiektow i obszaréw wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw, oraz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zawartymi
w par. 9,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 9,

d) nalezy bezwzglednie zachowaé historyczng wysoko$¢ oraz ilos¢ kondygnacji zabudowy zgodnie
z ustaleniami, zawartymi w par. 9,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%, pod warunkiem jak litaib,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 20%,
g) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami par. 9;

4) dla obiektow i obszaré6w wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odno$ne
ustalenia par. 9;

5) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) teren polozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "A2" i,,W” — obowiazuja dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu II.KDD/5
przez teren ILMNU/2.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ILUS/1 i IL.US/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieuciazliwe w szczegdlnosci z zakresu ustugi publicznych do 10% zabudowy w granicach terenu,

b) mieszkalnictwo,
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¢) zielen urzadzona,
d) ogo6lnodostepne parkingi;

3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) budynki przeznaczenia uzupelniajacego wolnostojace lub w potaczeniu z obiektami przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem lit. c,

¢) lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu zbudynkiem przeznaczenia
podstawowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw dla dzieci, itp.,
f) zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

h) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

k) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” - dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp.,

1) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacznie;

4) tereny potozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegltych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu II.LKDZ/2 i [.LKDD/1,
b) z przylegtego ciggu pieszo- jezdnego oznaczonego symbolem terenu I1.KXJ/5.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.Z/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzone place zabaw oraz urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
b) obowiazuje ochrona istniejacego wartoSciowego drzewostanu,
¢) dopuszczenie realizacji utwardzonych ciagéw komunikacji pieszej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" i,,OW” — obowiazujg dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obshlugi w zakresie komunikacji — z przylegltych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu
II.LKDD/8 i II.LKDD/9.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.ZCe¢/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy czynnych;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami dla: obiektow i obszarow wpisanych do
rejestru zabytkow oraz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zawartymi w par. 9,
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b) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem kaplic cmentarnych oraz obiektow matlej
architektury sakralnej i sepulkralnej z warunkami zawartymi w par. 9,

¢) dopuszczalna realizacja utwardzonych placoéw, ciggdw komunikacji pieszej oraz infrastruktury technicznej
zwigzanej bezposrednio z obstugg tego terenu,

d) dopuszczalne ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem pelnym, o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu - 60%,
f) obowiazuje ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu;
3) dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzujg dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "A1" i,,W” — obowiazuja dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglego ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem terenu
IL.KXJ/3.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.ZL/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem matej architektury, w szczegolnosci:
altan, zadaszen, z zastrzezeniem jak lit. b,

b) zakaz zabudowy na obszarach siedlisk objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji na obszarach siedlisk
objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

3) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B2" i,,OW” — obowigzujg dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu [I.KDD/1.
§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILWS/1 — II.WS/9 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zarowno napowietrznej jak i podziemne;j
oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbgdnych do obstugi ludnosci,

¢) dopuszczalne uzytkowanie rekreacyjne;

3) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "B2", "K" 1,,OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ILRM/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ushlugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

¢) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zatgczniku graficznym nr 2, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. d,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
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e) zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych rolnictwem, o maksymalne;j
wysokos$ci 1,2 m, w obszarze podworzy gospodarczych,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
h) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 0,75,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 45%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

k) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp.;

3) dla obiektow i obszaréw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw — obowigzuja dodatkowo odno$ne
ustalenia par. 9;

4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) teren polozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B2", "W" i, OW” —
obowiazuja dla niego dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu
IL.LKDD/1 i [.LKDD/6.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ILRM/2 — II.LRM/15 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow mieszkalnych na cele uslugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

¢) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 2, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w lit. d,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
g) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,75,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j - 45%,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

j) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.,
z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°;

3) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja dodatkowo odnosne
ustalenia par. 9;

4) tereny potozone zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” i,,OW” — obowiazuja dla
nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) cze$¢ terenéw II.LRM/2 iIl.LRM/3, polozone zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza czynnego — obowigzuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 8 ust. 13;

6) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu 1. KDZ/2, ILKDD/1, II.LKDD/3 — II.LKDD/8,
b) z przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu ILKDW/1 — ILKDW?/3,
¢) z przylegtych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem terenu I1.KXJ/3, ILKXJ/5 1 I1.LKXJ/6.
§ 40. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem I1.R/2 — I1.R/3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen ibudowli rolniczych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie zalesienia gruntéw niskich klas bonitacyjnych, po spehieniu przepiséw odrgbnych,
d) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i melioracji;

3) tereny polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1" i,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drog.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.P/8 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych iushug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) ushugi,
b) obstuga komunikacji i transportu,
¢) mieszkalnictwo,
d) zielen izolacyjna i urzadzona;

3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym zabudowa biurowa, socjalna, itp.,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, itp.,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 10%,

g) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie,
z dopuszczeniem dachow jednospadowych, ptaskich, tj. o spadkach w granicach 2-15°,

h) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna i izolacyjna,
1) od strony sasiednich dziatek obowigzek wykonania co najmniej 5 m pasa nasadzen zieleni wielopoziomowej;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "K" i,,OW” — obowiazujg dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.KDZ/2
lub I1.KDD/9.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.KS/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia itp.,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow dopuszczonych w lit. b — 5 m,
d) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji — 1,

e) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” 1,,OW” — obowigzuja dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstlugi w zakresie komunikacji — z przylegtego ciagu pieszo- jezdnego oznaczonego symbolem terenu
I1.KXJ/3.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.E/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z elektroenergetyka;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowanie lokalizacji stacji transformatorowej sN/nN wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstuga,

b) dopuszczalna modernizacja istniejacych stacji transformatorowej sN/nN wraz z urzadzeniami zwigzanymi
z ich obsluga,

¢) linie zabudowy okreslone w ustaleniach ogoélnych planu nie dotycza budynkow trafostacji,
d) obowigzuje zachowanie aktualnych parametréw i formy architektonicznej istniejacych obiektow,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — nie wymagana;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” i,,OW” — obowiazujg dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu II.KDD/7.
§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem II.KDZ/2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczego6lnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢
w rejestrze zabytkow — obowiazujg dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) tereny potozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.
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§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem II. KDD/1 — ILKDD/9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegodlnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazujg dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) tereny potozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 46. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKDW/1 — ILKDW?/3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczegolnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
c¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e¢) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;

5) tereny polozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i, OW” —
obowiazuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 47. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKXJ/3 — ILKXJ/6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagéw pieszo - jezdnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow do przylegtych terenow,
c¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw do przylegtych terenow,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych liniach rozgraniczajacych,
e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;j;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1" i,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.KX/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggdw pieszych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow do przyleglych terenow,

¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow do przylegtych terenow,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

¢) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) teren polozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1" 1,,OW” — obowigzujg dla
niego dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 49. 1. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace:

1) tereny o symbolach przeznaczenia: MN, MNU, RM, U, P, 20%;
2) tereny zaudowy o symbolach przeznaczenia: PG, EW 30%.

2. Dla terenow o symbolach przeznaczenia niewymienionych ust. 1 stawka procentowa naliczana do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady

Janusz Strzelecki
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SKALA 1:5 000
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 1V.14.2015

Rady Gminy Udanin

z dnia 30 stycznia 2015 .

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBREBU ROZANA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) — zadania wtasne Gminy, z wytaczeniem zadan, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wiadaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywlaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomo$ciami lub pozyskania terendw dla realizacji tych celéw w formie zamiany na nieruchomos$ci bedace
we wiadaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, pochodzg z budzetu oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwéj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydatkéw budzetowych
oraz wieloletnie plany inwestycyjne sg kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie $rodkow strukturalnych funduszy na rozw¢j regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gmine.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i
inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji
poszczegolnych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wiasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkaicow oraz
rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadow przypadajacych na
jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 4. Przewiduje sig, Ze taczne koszty przygotowania nieruchomos$ci w ww. zakresie na poszczegoine
cele, pochodzi¢ bedg z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 1V.14.2015

Rady Gminy Udanin

z dnia 30 stycznia 2015 .

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBREBU ROZANA

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU W CZASIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Odrzuca w cato$ci uwage o liczbie porzadkowej Nr 1, zgodnie z ponizsza tabela.
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Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Nazwisko i Ustalenia Udanin w sprawie
imie, nazwa Oznaczenie projektu rozpatrzenia uwagi -
Data jednostki . . . planu dla zatacznik do uchwaty
X . fx . nieruchomosci, ! .
Lp| wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi ktbre] dotyczy nieruchom Nriv.14.2015 Uwagi
uwagi i adres osci, ktorej z dnia 30 stycznia 2015 r.
| zgtaszajacego uwaga dotyczy j Uwaga ! Uwaga
uwage uwaga uwzglednion | nieuwzgledni
a ona
1 2 3 4 5 6 9 10 11
Tereny na ktérych planuje sie lokalizowanie
elektrowni  wiatrowych zostaly wskazane na
Uwaga . i . ) .
. s " . ) podstawie obowigzujacego suikzp gminy Udanin
1. Uwaga dot. wykreslenia z projektéw miejscowych planow . -~ ogolna g .
: - - o . . miejscowosci: oraz wynikow stosownych Raportow.
wszystkich zapisow umozliwiajgcych realizacje na terenie gminy o dotyczaca ) S . .
. oo S e Rézana ) - Rozlokowanie elektrowni wiatrowych w  wigkszej
Udanin elektrowni wiatrowych w zbyt bliskiej odlegtosci od Udanin elektrowni | nieuwzaledni | odleglosci od zabudowan mogloby powodowas
budynkéw mieszkalnych tj. 500 m i mniejszej oraz wnosi o : wiatrowych gle eglosdl e groby  pol
. L ! o S Piekary . . ona mozliwo$¢ lokalizacji wigkszych i mocniejszych (o
ustalenie minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowych od . i strefich . Do !
! Lusina . wigkszych mocach) elektrowni wiatrowych, ktérych
zabudowy na min.2000 m. oddziatywa . ! e
nia strefa oddziatywania na tereny sasiednie ulegtaby
zwigkszeniu, co nie jest zgodne z przyjeta politykq
gminy , w tym okres$long w obowigzujacym studium.
2 Skiadajacy uwage wnosi 0 wstrzymanie sie z uchwaleniem
miejscowego do czasu prawnego uregulowania problematyki
bezpiecznej lokalizacji elektrowni wiatrowych przez Parlament
RP. W uwadze podniesiono tres¢ pisma Departamentu Zdrowia
Publicznego Ministerstwa Zdrowia (pismo znak MZ-ZP-S-078-
21233-13/EM/12 z dnia 27 lutego 2012 r.) kiére zaleca
. lokalizowanie elektrowni wiatrowych w odleglosci nie mniejszej Wstrzymanie prac jest dla mieszkancéw gminy
Stowarzyszenie .. i . ) . N .
SW Udanin niz 2 krr_1 od doméw zan_meszka’rygh przez ludzi. Uwage poparto niekorzystne, ze \A_/z_gledu na oczekiwanie przez nich
. zapisami  Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony na nowy plan miejscowy i co za tym idzie brak
SoiK.512.1.2011 . -~ S n Led AR S - .
Srodowiska art. 6 pkt. 2 méwi: Kto podejmuje dziatalno$¢, ktorej mozliwosci realizacji swoich inwestycji. Uchwalenie
negatywne oddziatywanie na $rodowisko nie jest jeszcze w pelni Uwaga planu miejscowego w czesci spowoduje z kolei, iz
1. 1009.2014 | Adres do rozpoznane, jest obowigzany, kierujac si¢ przezornoscia, podjaé ogolna dla obszaréw otwartych obowigzywat bedzie
korespondenciji plk' ’J'I' . dal;' V. bi ja enp Diat Eiz o miejscowosci: d tg dotveh | 2yOO6 kt'q deI t €0z
Rézana 1 wszelkie moziiwe §ro |h zalpo. iegawcze ‘R da egc? skia aqucy Ré2ana Ioiczqca. ) och hczas(;)wy plan z 2006r. w ory(rjn a terenow
55-340 Udanin umvi\’;g(c%oweg\;,:)m&w > clzlecsxll ° enkl)Zz przslfsza:')v? prlgl:gwa%zgﬁ Udanin vsi:trtor\?vvy\llglg """ nieuwzgledni ;(;;z(;vietrzngfuszfza pos(lieziemlljvrec}wa ﬁfr;;itrukstlsrc}:
zainwestowania niekubaturowego oraz terenéw otwartych w skali PLIS;?];V i strefich ona technicznej, stacji transformatorowych, masztéw
1:2000, gdzie wskazano lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz oddziatywa telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie
wskazuje Radzie Gminy mozliwy scenariusz postgpowania tj: nia Z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi. Zapisy
uchwalenie  miejscowego planu  tylko dla obszaréw te sq niekorzystne dla polityki przestrzennej gminy,
zurbanizowanych. Informuje, iz jest to mozliwe z punktu widzenia gdyz nie wskazujgq jednoznacznych lokalizacji
przepisow prawa (tj. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu elektrowni wiatrowych a co za tym idzie mogq
przestrzennym). Uchwalenie planu miejscowego dla czesci powodowac¢ negatywne skutki.
obszaru nie spowoduje koniecznosci zmiany uchwaly o
przystapieniu  do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wymaga ponawiania
procedury.  Uchwalenie  planu tylko dla  obszaréw
zurbanizowanych umozliwi zrealizowanie gtownego celu jakim
jest uaktywnienia terenéw pod zabudowe.
3. Uwaggldot. sporzadzenia prognozy skutkow ﬁnansoyvych miejscowosci: Uw,aga Sporzadzona  prognoza  skutkow  finansowych
planu miejscowego uwzgledniajacej w przypadku realizacji Rézana ogolna - : . )
b Co . AR . . .| uchwalenia planu uwzglednia wszystkie wymagane
udowy elektrowni wiatrowych kosztéw takich jak: spadek Udanin dotyczaca | - nieuwzgledni smienne. a iei autor uwzaledniat dane dostepne na
wartosci nieruchomosci znajdujacych sie w strefie oddziatywania Piekary elektrowni ona dzien > 8 Jf) uwzgie &P
- . S ) . . zien jej sporzadzania.
(niekorzystne sasiedztwo), zmniejszenie dochodéw z tytulu Lusina wiatrowych
2
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podatkéw od nieruchomosci (zmniejszenie zabudowy mieszkalno- i strefich
ustugowej w sasiedztwie farm wiatrowych), zmniejszenie oddziatywa
dochodéw Gminy z tytutu udzialu w podatku PIT mieszkafncow nia
(brak nowych zasiedlen, migracie ludnosci z terenéw
sasiadujacych z elektrowniami).
Uwaga
dotyczaca
N B ;ilaetkr tga,v)\,lg;] \éVzwiqzkuktz negzlatywnq (;)lpiniq W(,')jt.a Grr)ir}y Udar]inl
4. Uwaga dot. uwzglednienia w mpzp stref oddziatywania od MIGJSCOWOSC: i strefich O projeklu - planu ~dla czescl migjscowoscl
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w gminie Wadroze Wielkie Rozar_la oddziatywa N . Gfanqwme, qukow | Jenkow w gminie Wagdroze
bezposrednio przy granicy z gming Udanin -turbin o wysokoscl Uldanln na | T nieuwzgledni W|§Ik|e oraz _brak|em zgody dla wk_raczama na teren
290m Piekary lokalizowan ona gminy Udanin stref oddziatywania od elektrowni
' Lusina ych w wiatrowych lokalizowanych w gminie Wadroze
gminie Wielkie, uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
Wadroze
Wielkie
Na rysunku planu zostata przedstawiona granica
strefy ponadnormatywnego oddziatywania
elektrowni wiatrowych, w strefie tej zawiera sie
wszelkie negatywne oddziatywanie. Zgodnie z
A . . R bowiazujacym prawem, projekt planu miejscowego
5. Uwaga dot. zminimalizowania (poprzez zmiane lokalizacji ° . .
elektrowni wiatrowych) do max.30 godzin w skali roku (ze \gs;arﬁzjzznian:itrefy Wochron;;abu donV\i’éazane orai
yviglgdu nkz: t()jralér(?)gu]acji rl)(;ar{r;ych przyjmujae r}orr:ﬂ)l/ niemgeclgie Uwz?ga zggospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzane z
jako przyktad ,dobrej praktyki”) zacienienia sotectw w obrebie . -~ ogolna A , ) .
ktorych zlokalizowano elektrownie wiatrowe - mapka zacienienia mlelj?s’c OWOSCL dotyczaca Iokallzgqq ur’zalldzen Wytlyvarzajacych energic. 2
) : : . ] ; 6zana ; - odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej
stanowita zatgcznik do Raportu o oddziatywaniu na $rodowisko Udanin elektrowni | nieuwzgledni | 100 kW
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu elektrowni Piekary wiatrowych ona '
wiatrowych ,UDANIN"- Poznan, czerwiec 2010 - inwestor Farma . i strefich . Lo
Wiatrowa 5. Sktadajacy uwage prosi w odpowiedzi na uwage Lusina oddziatywa f;::aag;o argaIEZdZ?nC|§nle2|?enf J\?ZStIV\g’k?]?é"’;’igiw
poda¢ numery nieruchomosci, ktére beda posiadaty najwigkszg nia moiliwogé c dokla dn?sg% okrgeélenigeilgéci ;0 dzjiﬁ
ilo$¢ godzin zacienienia dla poszczegoinych sotectw w przypadku ienienia dI Sinveh  nieruchomosci
pozostawienia turbin w obecnej lokalizacji. zaclenienia dia poszczegoiny o
Sporzadzajacy mpzp korzysta z materiatow
wejsciowych wytworzonych na wcze$niejszych
etapach, ti. w szczegdlnosci z Raportéw o
oddziatywaniu  na  $rodowisko  dla  tych
przedsiewzie¢, do ktérych odsyta zainteresowana.
Na rysunku planu zostata przedstawiona granica
Uwaga strefy ponadnormatywnego oddziatywania
6. Uwaga dot. wrysowania dla poszczegoinych elektrowni ogélna elektrowni wiatrowych, w strefie tej zawiera sie
wiatrowych izolinii charakteryzujacych emisje hatasu, wyliczong miejscowosci: dotyczaca takze prognozowana emisja hatasu. Zgodnie z
dla wspdtczynnika gruntu G=0. Warunki takie beda wystepowac Rézana ele{trowni - obowigzujacym prawem, projekt planu miejscowego
w zimie przy zmrozonym pokrytym $niegiem gruncie. Jako Udanin wiatowych | T nieuwzgledni | wskazuje  strefy  ochronne  zwigzane z
podstawe do wyliczen powinno sie réwniez przyja¢ warunki pracy Piekary i stref ich ona ograniczeniami w zabudowie oraz
sifowni typowych dla urzadzen o mocy nominalnej do 3,0 MW Lusina oddziatywa zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzane z
takie jak dopuszcza sie w tekscie planu. nia lokalizacjq urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW.
7. Uwaga dot. wprowadzenia zapiséw dot. kwestii miejscowosci: Uwaga Zgodnie z obowigzujacym prawem, projekt planu
bezpieczefistwa tj. naniesienia na rysunek planu stref Rézana ogolna - miejscowego wskazuje strefy ochronne zwigzane z
potencjalnie niebezpiecznych o zasiegu min. 300 m, zgodnie z Udanin dotyczaca | = - nieuwzgledni | ograniczeniami w zabudowie oraz
informacjami  zawartymi w ,Raporcie o oddziatywaniu na Piekary elektrowni ona zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwiazane z
Srodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na budowie Lusina wiatrowych lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energie z
3
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zespotu elektrowni wiatrowych UDANIN"- Poznan, czerwiec 2010 i strefich odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
- inwestor Farma Wiatrowa 5. oddziatywa 100 kW; plan nie reguluje kwestii bezpieczenstwa, a
Ponadto sktadajacy uwage przypomina, ze ustawa z dnia 8 nia je uwzglednia w swoich rozwigzaniach;
marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym art. 7 ust. 1 naktada
na wladze Gminy miedzy innymi zadanie obejmujace sprawy
ochrony  zdrowia. Dalsze  prowadzenie  postepowania
administracyjnego zmierzajacego do zlokalizowania elektrowni
wiatrowych oraz uchwalenie planu z lokalizacjq elektrowni
wiatrowych w zbyt bliskiej odlegtosci od budynkéw i bezposrednio
przy drogach publicznych naraza Gming na zarzut proby
sprowadzenia zagrozenia zdrowia i zycia na mieszkancow
Gminy. A jednoczesnie moze w przysziosci spowodowac
roszczenia odszkodowawcze, ktore beda skierowane nie tylko do
instytucji samorzadowej ale réwniez indywidualnie do kazdego z
cztonkéw Rady Gminy jako osobiscie odpowiedzialnych za
uchwalenie planu wprowadzajacego mozliwos¢ realizacji turbin
wiatrowych w ztej lokalizagji.
Uwaga
miejscowosci: ogolna Wymogi sg uwzgledniane w rozwigzaniach planu

8. Sktadajacy uwage informuje, iz elektrownie wiatrowe nie mogq FJ{ . ' dotyczaca ymogi 58 uwzglg 8 planu.

. ; AT 4 6zana ; - Na terenach rolnych dopuszcza sie wprowadzanie
by¢ z'Iolfahzowane w odlegosai mniejsze] niz 20.0 m Oq granic Udanin e!ektrownl ----- nieuwzgledni | zalesien na gruntach niskich klas bonitacyjnych w
:asu i nie bgdqcych lasem skupien drzew o powierzchni 0,1 ha Piekary matrovyych ona odleglosci ponad  250m od lokalizowanych
ub wigkszej. . i strefich -

Lusina . elektrowni wiatrowych.
oddziatywa
nia
9. Skiadajacy uwage informuje, ze w prognozie nie dokonano mlequs,c OWOSCL Uw,alga Uwaga nie dotyczy zapisow projektu mpzp i nie
rozpoznania geologicznego, geotechnicznego, sozologicznego Uc:jzarja ogolna —_— . | podlega rozpatrzeniu w  procedurze  jego
X ) anin dotyczaca | - nieuwzgledni .
oraz wa[unkow grgntowo - wqdnych pod katem reallzowgnych Piekary clekirowni ona sporzadzania. . )
inwestycji . Wnosi sie o uzupetnienie prognozy w tym zakresie. Lusina wiatrowych Uwaga rozpatrzona w postepowaniu OOS.
10. Sktadajacy uwage informuje, ze Raport zawiera sprzeczno$é
w zakresie negatywnego wptywu elektrowni wiatrowych na miejscowosci: Uwaga
Srodowisko w tym réwniez na ludzi , albowiem stwierdza, ze takie Rézana ogdlna - Uwaga nie dotyczy zapisow projektu mpzp i nie
negatywne oddziatywanie nie zachodzi i jednoczesnie wskazuje Udanin dotyczaca | = - nieuwzgledni | podlega rozpatrzeniu w  procedurze  jego
na konieczno$¢ minimalizowania owego negatywnego i Piekary elektrowni ona sporzadzania. Uwaga, jak zapisano, dotyczy raportu
ucigzliwego oddziatywania. Wnosi o precyzyjny i jednoznaczny Lusina wiatrowych
opis negatywnych oddziatywan.
4
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR IV.14.2015
RADY GMINY UDANIN
Z DNIA 30 stycznia 2015 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrebu Rézana

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana prowadzone byly w
trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zainicjowata je
Uchwata Nr LVIII/204/2010 Rady Gminy Udanin z dnia 1 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana .

2. W zwigzku z art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2013 poz. 1232
ze zm), przed przystgpieniem do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu
Rézana, sporzadzono ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby projektu: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin dla obrebdéw geodezyjnych: Damianowo, Drogomitowice -
tagiewniki, Dzwigorz, Goscistaw, Jarostaw, Jarostéw, Karnica, Konary, Lasek, Lusina, Pichorowice, Piekary,
Pielaszkowice, Rézana, Sokolniki, Udanin, Ujazd Dolny i Ujazd Gérny” (2011 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana uwzglednia réwniez standardy wynikajgce
z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie
postepowania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w ramach tego postepowania opracowanie Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu ... . W
zwigzku w/w ustawg wykonano stosowne czynnosci proceduralne oraz opracowano ,Prognoze oddziatywania na
srodowisko dotyczgcg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana”.

3. Zgodnie z Art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Udanin ogtosita w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obrebu Rézana . Ogtoszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana ukazato sie¢ dnia 6 grudnia 2010 r. Obwieszczenie o
przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rozana
zamieszczone byto dnia 7 grudnia 2010 r. na tablicach ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.
Okreslona zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu planu (w ogtoszeniu i obwieszczeniu
termin sktadania wnioskdw wyznaczono do 31 grudnia 2010 r.). Do sporzgdzanego planu wplynety w terminie 3
whnioski, ktére, zgodnie z przepisami, zostaty rozstrzygniete przez Wojta. Wojt Gminy Udanin, stosownie do wymogow
Art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyta wnioski
ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana .

Wjt Gminy Udanin zawiadomita réwniez na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana , instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu.

Sporzgdzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Roézana zostat
uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 17 pkt. 6 powotanej wyzej ustawy. W zwigzku z Decyzjg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2014 r. znak: GZ.tr.057-602-10/13, wskazujgcg tereny, dla ktérych nie
wyrazono zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze oraz z zwigzanym z tym brakiem mozliwosci wtasciwych
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych czesci dziatek lub ich fragmentéw, zaszta konieczno$¢ wytgczenia z
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana nastepujgcych dziatek
nr: cz. 478/2, 308, 309, 310, 314, 315, 316, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 474/1, 476, 57, cz. 306,
cz. 311, cz. 317, cz. 452, cz. 462, cz. 477/1, cz. 478/3 (zgodnie z uchwatg Nr XLV.193.2014 z dnia 25 czerwca 2014 r.
zmieniajacg uchwate Nr LVIII/204/2010 Rady Gminy Udanin z dnia 01 wrzesnia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana). Spoteczenstwo zostato
poinformowane o tym obwieszczeniem z dnia 8 sierpnia 2014 r. oraz ogtoszeniem prasowym z dnia 8 sierpnia 2014 r.

W dniach od 18 sierpnia 2014 r. do 10 wrzesnia 2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy Udanin projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko byt
wytozony do publicznego wglgdu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana rozwigzaniami odbyta sie 28 sierpnia 2014 r. W
ustawowym czasie (zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko), do projektu zgtoszono 1 (jedno) pismo z uwagami. Ponadto, w zwigzku z przeprowadzanym
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wptynety w terminie 2 pisma stanowigce
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uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Udanin odrzucita ztozong uwagiei nastgpnie skierowata uwagi pod obrady Rady Gminy Udanin.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Udanin w sprawie uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obrebu Roézana stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana .

4. Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana zawiera problematyke
okreslong w art. 15 ust 2 i w zaleznosci od potrzeb art. 15 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz wypetnia zakres i wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy wskazaé, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana , w tym w
szczegolnosci rysunek planu zawiera ustalenia dotyczace linii zabudowy. Okresla tym samym odlegtosci linii zabudowy
od linii rozgraniczajgcej tereny poprzez ich konkretne potozenie w danym obszarze przy zachowaniu okreslonej skali
rysunku planu, a tym samym przesadza o doktadnym potozeniu wzgledem okreslonych terenéw funkcjonalnych.
Okreslenie to jest zgodne z opisem par. 7 ust. 5 uchwaty. Plan miejscowy nie zawiera opisu wymiarowania
przedmiotowych linii w teksécie planu, zas na rysunku planu zawiera tzw. wymiarowanie jedynie jako warstwe
informacyjng,, ze wzgledu na:

- wielos¢ naktadajgcych sie uwarunkowan determinujgcych koniecznosé zastosowania réznych odlegtosci linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny,

- zmienne parametry w zaleznosci od zastanych uwarunkowan - w wielu miejscach linie te majg nieregularne ksztatty i
nie mozna w sposob precyzyjny opisac w tekscie szerokosci wskazanych i okre$lonych linig zabudowy na zatgcznikach
graficznych w okreslonej skali;
- konieczno$¢ zachowania spéjnosci tekstu planu z jego rysunkiem;

- niedoskonato$¢ pomocniczego narzedzia wymiarowania, ktére wskazuje wymiar jedynie w danym miejscu, a nie na
okreslonej dtugosci, w zwigzku z czym mogtoby wprowadza¢ w bfad uzytkownikéw planu.

Analogiczne odstgpienia dotyczg szerokosci drog oraz stref ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych,
ktérych prawidtowe okreslenie parametrow przez podanie konkretnych liczb, w tym ich prawidlowe i jednoznaczne
zwymiarowanie, jest niemozliwe przede wszystkim ze wzgledu na:

- zmienne parametry w zaleznos$ci od zastanych uwarunkowan (dotyczy drég);

- nieregularnos$¢ granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych: w dostosowaniu do granicy
planu (dotyczy strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych).

W zwigzku z powyzszym, przedmiotowe linie zabudowy, tereny drog i obszary ponadnormatywnego oddziatywania
elektrowni wiatrowych posiadajg nieregularne ksztatty i nie mozna im jednoznacznie opisa¢ w tekscie planu wymiarow,
w tym szerokosci wskazanych i okreslonych linig na zatgcznikach graficznych w okres$lonej skali (w przypadku drég -
okreslonych linig rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; w
przypadku stref ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych - okreslonych granicg strefy
ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych; w przypadku linii zabudowy - okre$lonych odpowiednio:
obowiazujacg lub nieprzekraczalng linig zabudowy) oraz prawidlowo wskazaé wszystkich wymiarow w
charakterystycznych miejscach na rysunku planu.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Rézana jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy
Udanin

nr LII/163/2010 z dnia 3 marca 2010 r.

Podstawg stwierdzenia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. u. Nr 80, poz. 717 ze zm.) byty tgcznie czgs¢:
tekstowa oraz czes¢ graficzna planu miejscowego i studium.

W oparciu o zapisy obowigzujgcego studium, ustalono w planie:

1) zakaz zabudowy na terenach rolniczych (R), poniewaz:

zgodnie z zapisami studium, w rozdziale 9.2 (Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy), funkcje terenédw o symbolu R okreslono jako tereny rolnicze
(9.2.1.str. 81). Studium nie dopuszcza w ramach tych terenéw zabudowy, co potwierdza fakt, iz nie wprowadza dla
tych terendw w czesci tekstowej wskaznikéw dotyczgcych ich zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, ktére sg
okreslone w rozdziale 9.2.2. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze plan miejscowy wprowadzajgc na terenach rolnych zakaz
zabudowy, realizuje postulat studium zawarty w Rozdziale 8.1. (Kierunki zmian w strukturze gminy oraz przeznaczaniu
terendw), w brzmieniu: ,rozwdj osadnictwa przewiduje sie w oparciu o istniejgce osrodki, istniejacag sie¢ drog oraz
infrastrukture techniczng. Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez przyjecie zasady
dogeszczania istniejacych jednostek osadniczych.”;

2) dopuszczono zabudowe mieszkaniowg (zaréwno jednorodzinng jak i wielorodzinng) na terenach: zabudowy ustug
publicznych (UP/1), poniewaz: studium dopuszcza ,w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w
ramach mieszkania czy wydzielonej dziatki dla wfasciciela terenu”. Ograniczenie wielkosci uzupetniajgcej zabudowy
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mieszkaniowej na terenie o symbolu przeznaczenia UP zostato wprowadzone poprzez ustalone wskazniki zabudowy.
Studium nie wprowadza ograniczen rodzaju zabudowy dopuszczonej w strefie terenéw ustugowych, do ktérych zalicza
sie teren oznaczony w planie symbolem przeznaczenia UP;;

3) dopuszczono jako przeznaczenie uzupetniajgce mieszkalnictwo na terenach ustug sportu i rekreacji (US), ze
wzgledu iz:

zgodnie z tekstem studium, wyznaczone tereny o symbolu US to ,strefa terenéw sportu i rekreacji”. Studium nie
wprowadza zakazu zabudowy mieszkaniowej, a tym bardziej lokalizacji lokali mieszkalnych w ramach budynku o
przeznaczaniu zwigzanym ze sportem i rekreacjg. Ponadto w rozdziale 9.1. Studium (Wytyczne ogdine) zawarte sg
ponizsze zapisy, ktére nalezy uznac jako ogdlne wytyczne do plandéw miejscowych: ,Obszary i strefy funkcjonalne,
zaréwno projektowane jak i istniejgce, wskazane na rysunku studium, w ramach okreslonych funkcji, nalezy
rozpatrywac jako tereny brutto. Oznacza to, ze w ramach okreslonych funkcji na etapie realizacji planéw miejscowych,
mogg znalez¢ sie inne funkcje uzupetniajgce, takie jak np. elementy szczegdotowego ukiadu komunikacyjnego,
obiektow infrastruktury technicznej czy funkcji uzupetniajgcych. W takim wypadku zgodno$c¢ planu miejscowego z
niniejszym studium zostaje zachowana.”.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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